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Editorden...

MBB Hukuk Platformu Biiltenimizin ticiincii sayisini sizlerle paylasmaktan mutluluk duyuyoruz. Biil-
tenimizde yer alan icerik degerli tistatlarimizin katkilariyla gerceklesmekte ve bilgi verme amaciyla
olusturulmaktadir.

Hukuk biiltenimizin ticiincii sayisinda 6ncelikle MBB Hukuk Platformunun II. Hukuk Calistay: rapo-
runu sunarak basliyoruz. Yerel Yonetimlerde Giincel Hukuki Sorunlar ve Coziim 6nerilerinin tarti-
sildig1 ve ¢oziim Onerilerinin masaya yatirildig: calistay sonucu raporu yayimlanmistir. Giindemimizi
olusturan diger bir husus ise Imar Baris1. Bu konuya iliskin ve yap1 kayit belgesini ayrintilariyla acikla-
yan bir makale ile Mahkemelerimizde goriilen davalara iliskin parasal sinirlarin belirtildigi bir tablo ile
Kamulastirmasiz el atama davalarinda diizenlemelerin siirecini anlatan aciklayici bir diger tabloyu bu
sayimizda sizlerle paylasmaktayiz.

Tiim ilgililere faydali olmasi dilegi ile...
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MBB HUKUK PLATFORMU YEREL YONETIMLERDE
GUNCEL HUKUKI SORUNLAR VE COZUM ONERILERI
Il. HUKUK CALISTAYI RAPORU YAYIMLANDI

Ik calistayin1 1 Haziran 2016 tari-
hinde gerceklestiren platform, ikinci
calistayin yapildig: tarihe kadar olan
tim giincel gelismeler 1s181nda, ilk
calistay raporunda yer alan “Kamu-
lastirma ve Kamulashrmasiz El Atma,
Imar Uygulamalan ve Kentsel Donii-
siim, Belediye Gelirleri ve Kamu Ihale
Mevzuat” konularin1 yeniden goz-
den gecirerek genel bir degerlendir-
me yapmis, [. Calistayda temas edil-
mis sorunlara yasal degisikliklerle
¢oziim bulundugu goézlemlenmis ve
fakat bazi problemlerin hali hazirda
devam ettigi gorilmistir. Mevcut
hukuki durumun eksik yonleri yeni-
den ele alinmis, cesitli ¢c6ziim o6ne-
rileri belirlenmistir. Yerel yonetim-
lerde temel olarak sorun teskil eden
bu konu basliklarinin tabi oldugu
hukuksal mevzuattan yola cikilarak,

hukukcularin belediyelere yo6nelti-
len davalarda karsi karsiya geldikle-
ri zorluklar ve uygulamada yasanan
problemler yuvarlak masa toplanti-
lar1 seklinde dile getirilmistir.

Calistayin ikinci oturumunda ise,
“Toplu Sozlesmeler ve Sosyal Denge
Tazminatlan, Belediyelerin Yargi Har-
a Yiikii, Kamu Hukukculanmn Ozliik
Haklan” konu bashiklarinda giincel
mevzuat degerlendirilmis, mevzua-
tin sagladig: koruma kabiliyetindeki
yetersiz olan noktalara deginilmis ve
yerel yonetimlerin siklikla problem
yasadig1 bu konular iizerinde tarti-
silarak oneri metinleri belirlenmis-
tir. Sonuc olarak belediyelere iliskin
temel mevzuatin yeniden diizen-
lenmesine ihtiya¢ duyulan konular
coziim Oneri ve teklifleri ile ortaya

konulmaya calisilmistir.

Calistay Istanbul Ilce belediyeleri-
nin hukuk miisavirleri, hukuk isleri
miidiirleri ve avukatlarindan 67 hu-
kukcu ile gerceklestirilmistir. Prog-
ram siiresince belirlenen temel konu
basliklar1 altinda mevcut hukuki
durumlar yeniden degerlendirilmis,
deneyimler ve yapilan faaliyetler
paylasilmis ve c¢oziim Onerileri ge-
listirilmistir. Calistay sonucu ortaya
cikan o6neri, teklif ve metinler bir
araya getirilerek ilk calistayda oldu-
gu gibi bir rapor olusturulmustur.
Raporda yer alan konu bashiklar:
altinda yer verilen sorunlar ozet-
le asagidaki gibi olup, MBB Hukuk
Platformu II. Hukuk Calistay1 rapo-

runun tam metni icin tiklayiniz.




KAMULASTIRMA VE
KAMULASTIRMASIZ EL ATMA

« Kamulastirma, kamulastirmasiz el
atma ve 6zellikle Idari yargida go-
riilen hukuki el atma davalarinda
hazirlanan bilirkisi raporlar: eksik
ve yetersizdir.

+ Bedel tespiti ve artirimi davalarin-
da kanunda belirlenen 4 aylik siire
cok kisadir.

+ Bedel tespiti ve tescil davalar ile
kamulastirmasiz el atma davala-
rinda tapudaki kayitlar ile niifus-
taki kayitlar celismekte, tescil is-
lemleri yapilamamaktadir.

o Kamulastirma davalarinda dava
konusu tasinmazla ilgili olarak da-
validir serhi mahkeme tarafindan
gecikmeksizin tapu kaydina isletil-
melidir.

» Haciz yasagi uygulamalarinda
1983 yili 6ncesi ve 1983 yili son-
rast ayrimi kaldirilmalidir.

« Kamulastirmasiz el atma davala-
rinda mahkeme karar1 kesinles-

meden icra takibi yapilirken, tescil
yapilamamaktadir.

* Yesil alan, rekreasyon alani, iba-
det, egitim, saglik gibi tesis alanla-
r1 ile ilgili hukuki el atma davalar
belediyelere yoneltilmektedir.

o Kamulastirmasiz el atma davala-
r1 ile bedele doniistiirme davalari
sonucunda hiikmedilen bedeller
belediye biitcesine biiyiik yiik ge-
tirmektedir.

IMAR UYGULAMALARI VE
KENTSEL DONUSUM

+ Kanunda belirtilen bina tanimi
kacak yapilari kapsamamaktadir.

+ Kentsel doniisiim parsel degil ada
bazli olmalidir.

+ Kentsel doniisiime ait Danistay
kararlar1 ile idare mahkemeleri
kararlar1 kapsam itibariyla birbi-
riyle celiskilidir.

BELEDIYE GELiRLERI

+ Adli yargida goriilen konusu bel-
li bir miktar paranin ddenmesine

hitkmedilen, o©zellikle tazminat,
kamulastirma ve tapu iptal ve
tescil davalarinda idareye basvur-
maksizin yapilan ilamli icra veka-
let ve harclar1 belediyeler icin ayr1
bir yiik teskil etmektedir.

+ Emlak vergi degerleme siireleri-
nin uzunlugu deger degisimlerinin
yansitilmasin1 ve O6ngoriilmesini
zorlastirmaktadir.

« Emlak ve cevre temizlik vergisi
gibi belediye vergi gelirleri tizeri-
ne hacizler konmaktadir.

o Tellaliye harclar1 tasinmazin bu-
lundugu ilce belediyesinden alin-
malidir.

+ Yuzolcimi ve hizmet alani genis
olan belediyelerin vergi gelirlerin-
den aldiklar: pay arttirilmalidir.

+ Belediyeler sabit telefon hatlar: ve
telekomiinikasyon hatlarinin gec-
tigi yerlerden bedel almalidir.

[HALE MEVZUATI

+ Kiralanan tasinmazin tahliyesin-




de, kira siiresi sonunda Devlet
[hale Kanununa gore tahliye edil-
mekte ve yeniden kiraya vermekte
zorluk cikmaktadir.

Devlet Thale Kanununda pazarlik
usulii ile yapilacak islerin kapsa-
minda belediye tasinmazlar: belir-
tilmemektedir.

Kamu Ihale Kanununda pazarlik
usulii ile ihale yapilacak hallere
kiiciik olcekli yapim isleri dahil
edilmemektedir.

Kamu Thale Sézlesmeleri Kanunu-
na gore kanunda belirtilen haller
disinda degisiklik yapilamamakta
ve ek sozlesme diizenlenememek-
tedir.

Kamu ihale ve ¢6ziim siirecini yii-
riiten ve sonuclandiran personel-
lerin bilgi ve tecriibe y6niinden
yetistirilmesi gerekmektedir.

TOPLU SOZLESMELER
VE SOSYAL DENGE
TAZMINATLARI

+ Sosyal denge tazminatlarinda be-
lediyeler arasinda farkli uygula-
malar bulunmaktadir.

+ Personele yersiz 6deme yapildig:
gerekcesiyle verilen Sayistay taz-
min hiikiimleri kamu calisanlarina
yiik getirdiginden calisma barisini
olumsuz etkilemektedir.

TOPLU SOZLESMELER
VE SOSYAL DENGE
TAZMINATLARI

+ Sosyal denge tazminatlarinda be-
lediyeler arasinda farkli uygula-
malar bulunmaktadir.

+ Personele yersiz 6deme yapildig:
gerekcesiyle verilen Sayistay taz-
min hiikiimleri kamu calisanlarina
yiik getirdiginden c¢alisma barisini
olumsuz etkilemektedir.

+ Belediyelerin Yarg: Harci Yiki

+ Belediyeler harclarindan

yargi
muaf olmalidir.

o Idari yargi mercileri tarafindan
bakiye harclar dahil ilam ve ona-
ma harclarinin tahsilinde, idareye
6deme Oneli verilmesi yoniinde
yazili bildirimde bulunulmalidir.

KAMU HUKUKCULARI

o Kamu hukukcularinin 6zliik hak-
lar1 iyilestirilmelidir.

» Vekalet iicretine getirilen limit
motivasyonu olumsuz etkilemek-
tedir.

+ Belediye avukatlarinin amirleri

net olarak belirlenmelidir.

Rapora buradan erisebilirsiniz.




IMAR BARISI VE YAPI KAYIT BELGESINE
ILISKIN USUL VE ESASLAR

A/ Av. AliRiza ILGEZDI

Imar barisini da kapsayan 7143
sayth  VERGI VE DIGER BAZI
ALACAKLARIN YENIDEN YA-
PILANDIRILMASI ILE BAZI KA-
NUNLARDA DEGISIKLIK YA-
PILMASINA ILISKIN KANUN
11.05.2018 tarihinde TBMM Genel
Kurulu'nda kabul edildi.

Yasa; 11.05.2018 tarihinde TBMM
Genel Kurulunda kabul edilmis
olup Cumhurbaskan1 tarafindan
onaylanarak 18.05.2018 tarihli Res-
mi Gazete'de yayinlanarak yiirtirlii-
ge girmistir.

Cevre ve sehircilik Bakanlig: tara-
findan da imar barisinin nasil uy-
gulanacagina iliskin usul ve esaslara
iliskin teblig de 06.06.2018 tarihli
Resmi Gazete'de yayinlanarak yii-
rirlige girmistir.

En sonda belirtilmesi gereken hu-

suslar1 en basta belirtelim:

. IMAR BARISI BIR IMAR AFFI
DEGILDIR.
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IMAR BARISI VE YAPI KAYIT
BELGESI TAPUSU OLMAYAN
ISGALCILERE YA DA HAK SA-
HIPLERINE BIR TAPU HAKKI
GETIRMEMEKTEDIR.

IMAR BARISINDAN ARSA DE-
GIL YAPI FAYDALANIR. YANI
UZERINDE YAPI OLMAYAN
BIR ARSA ICIN IMAR BARISIN-
DAN FAYDALANILMAZ.

TAPU TAHSIS BELGELI YER-
LERDE IMAR BARISINDAN
FAYDALANABILIR AMA BU
DURUM TAPU TAHSIS BEL-
GESI SAHIPLERINE MULKIYET
HAKKI VERMEZ.

IMAR BARISI / YAPI KAYIT
BELGESI KAZANILMIS BIR
HAK VERMEZ. ORNEGIN 5
KAT BINA YAPILMASI GERE-
KEN YERE 15 KAT BINA YAP-
MIS OLMANIZ VE BUNUN ICIN
YAPI KAYIT BELGESI ALMA-
NIZ FAZLA OLARAK YAPILAN

10 KAT ICIN KAZANILMIS BIR
HAK VERMEZ. YANI BINA YE-
NIDEN YAPILIRKEN O ANKI
IMAR DURUMU NE ISE ON-
DAN FAYDALANIR.

BASVURULAR BELEDIYELERE
DEGIL CEVRE VE SEHIRCILIK
BAKANLIGI'NA  YAPILACAK.
UCRETLER DE BU BAKANLI-
GA ODENECEK.

INSAAT HALINDEKI YAPILAR-
DA 31 ARALIK 2017 TARIHI
ITIBARIYLA BITMIS KISIMLA-
RI ICIN ILAVE INSAAT ALANI
[HDAS ETMEMEK SARTIYLA
YAPI KAYIT BELGESI VERILE-
BILECEK. AYRICA YAPI KAYIT
BELGESI VERILEN KISIMLA-
RIN EKSIK INSAAT ISLERI TA-
MAMLANABILECEK.

YAPI KAYIT BELGESI VERI-
LEN YAPILARIN MALIKLERI,
BU BELGENIN BiR ORNEGINI
BELEDIYE VE MUCAVIR ALAN



SINIRLARI ICINDE ILGILI BE-
LEDIYESINE, BU SINIRLAR
DISINDA IL OZEL IDARESINE
VERMEK ZORUNDA OLACAK.

« SIRKET MULKLERININ YAPI
KAYIT BELGESI ALABILMESI
ICIN YONETIM KURULU KA-
RARI ILE YETKILI BIR KISININ
T. C. KIMLIK NUMARASI ILE
BASVURU YAPILABILECEK.

- YALAN DEGIL DE YANLIS BE-
YANDA BULUNULDUGU ZA-
MAN DUZELTME VE ILAVE
PARA YATIRMA IMKANI GE-
TIRILIYOR. BASVURU YAPIL-
DIKTAN SONRA BILGILER 24
SAAT ASKIDA KALIYOR. 24
SAAT SONRA BAKANLIK SiS-
TEMINE DUSUYOR. BU ASA-
MADAN SONRA DUZELTME
OLMUYOR. ANCAK BU SORUN
ICIN DE SISTEMDE DUZELT-
ME CALISMALARI YAPILIYOR.
BASVURU EKRANINA “ISLE-
MI/BASVURUYU DUZELT” BU-
TONU GETIRILMESI ICIN CA-
LISMALAR DEVAM EDIYOR.

« METREKARE HESABI YAN-
LIS OLURSA BU DURUM KAT
MULKIYETINE GECIS ESNA-
SINDA ORTAYA CIKIYOR.
FAZLA YAPILAN ODEMELER
GERI ALINAMAYACAK AN-
CAK EKSIK ODEME DURU-
MUNDA EKLEME YAPILABI-
LECEK.

ECRIMISIL ODENEN YERE
TAPU ALANA KADAR ODEME
YAPILMAYA DEVAM EDILE-
CEK.

« [SKANLI YAPIDA ORTAK
ALANLAR; DAIRE VEYA DUK-
KAN OLARAK KULLANILI-
YORSA, BUNUN ICIN MURA-
CAAT EDILEBILIYOR. YAPI
KAYIT BELGESI ALINMASIN-
DA KAT MALIKLERI ONAYI-
NA IHTIYAC OLUNMAMASI-
NA KARSIN, KAT MULKIYETI
ICIN YUZDE 100 MUVAFAKA-
TIN ALINMASI GEREKIYOR.

- YAPI KAYIT BELGESINDE

ALANLAR NET DEGIL KAT
BRUTUNDEN HESAP YAPILI-
YOR.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi bu
tebligi ile 03/05/1985 tarihli ve
3194 sayili Imar Kanunu'nun geci-
ci 16. maddesi uyarinca Yap1 Kayit
Belgesi verilmesine iliskin usul ve
esaslar1 diizenlemistir. Isbu Usul ve
Esaslar, Yap1 Kayit Belgesi miiraca-
atina, Yap: Kayit Belgesi bedelinin
hesaplanmasi ve 6denmesine, Yapi
Kayit Belgesi verilen Hazineye ait
tasinmazlarin satisina, Yap: Kayit
Belgesi diizenlenmeyecek yapilar
ile bu belgenin diizenlenmesi saf-
hasinda yalan beyanda bulunanlar
hakkinda yapilacak islemlere iliskin
hususlar1 kapsar.

YAPI KAYIT BELGESI
MURACAATI NASIL
YAPILACAK?

Yap1 Kayit Belgesi; 31/12/2017 ta-
rihinden Once yapilmis yapilar
icin verilir. Yap1 Kay1t Belgesi icin
miiracaatin  31/10/2018 tarihine
kadar yapilmasi ve Yap1 Kayit Bel-
gesi bedelinin 31/12/2018 tarihine
kadar 6denmesi gerekir. Yasa ge-
regi; basvuru ve 6deme siiresini bir
yila kadar uzatmaya Bakanlar Kuru-
lu yetkilidir.

Yap1 Kayit Belgesi icin yap1 malik-
lerinden herhangi birisi veya vekili
tarafindan, e-Devlet {izerinden Yap:1
Kayit Sistemindeki Yap: Kayit Bel-
gesi formunun doldurulmas: sure-
tiyle miiracaatta bulunulabilecegi
gibi kurum ve kuruluslara basvurul-
mak suretiyle de miiracaatta bulu-
nulabilir.

Miiracaatin  e-Devlet iizerinden
yapilmasi durumunda, Yap: Kayit
Belgesi formunun eksiksiz olarak
doldurulmasindan ve Yapr Kayit
Belgesi bedelinin yatirilmasindan
sonra, Yap1 Kayit Sistemi tarafindan
olusturulan Yap1 Kayit Belgesi ta-
lepte bulunan yapi sahibince e-Dev-

let iizerinden alinir.

Miiracaat kurum ve kuruluslara ya-
pilmis ise, Yap1 Kayit Belgesi formu

miiracaat sahibinin beyanina gore
eksiksiz olarak doldurulur, Yap:
Kayit Belgesi bedelinin yatirilmasi
saglanir, Yap1 Kayit Belgesi formu
sistem iizerinden onaylanmak iize-
re Midiirliige gonderilir ve formun
Miidiirliikce onaylanmasindan son-
ra bir 6rnegi talepte bulunan yap:
sahibine verilir.

Her yap1 icin sadece bir Yap1 Kayit
Belgesi diizenlenir.

YAPI KAYIT BELGESININ
BEDELI NE KADARDIR VE
NASIL ODENIR?

Yap1 Kayit Belgesi bedeli, yapinin
bulundugu arsanin 29/07/1970 ta-
rihli ve 1319 sayili Emlak Vergisi
Kanununa goére belirlenen emlak
vergi degeri ile yapinin yaklasik ma-
liyet bedelinin toplami {izerinden,
konutlarda yiizde i, ticari kulla-
nimlarda yiizde bes oranindadir.
Yap1 Kayit Belgesi bedeli belirlenir-
ken; Yapinin bulundugu arsanin
emlak vergi degeri, ilgili belediye-
sinden temin edilen arsa ve arazi
asgari metrekare birim degerleri
esas alinmak suretiyle hesaplanir.

Yapinin yaklasik maliyet bedeli be-
lirlenirken birim maliyet bedeli
2018 yili icin su sekilde belirlenir :

1) Tarimsal amacl basit binalar icin
200 TL/ m2

2) 1-2 kath binalar ve basit sanayi
yapilar1 icin 600 TL/m2

3) 3-7 katli binalar ve entegre sanayi
yapilar1 icin 1000 TL/m2

4) 8 ve daha yiiksek katli binalar icin
1600 TL/m2

5) Liiks binalar, villa, alisve-
ris kompleksi, hastane, otel ve ben-
zeri yapilar 2000 TL/m2

6) Giines Enerjisi Santralleri (GES)
100.000 TL/MWesas alinmak sure-
tiyle hesap yapilir.

Yap: Kayit Belgesi bedeli; yapinin
bulundugu arsanin emlak vergi de-
geri ile binanin toplam yapi alani
dikkate alinarak hesaplanacak yapi
yaklasik maliyet bedelinin toplami
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iizerinden, yapinin konut veya tica-

ret olarak tek kullanimli veya karma
kullanimli olup olmadig: da goézeti-
lerek ve karma kullanimli yapilar-
da konut ve ticari olarak kullanilan
alanlarin arsa oranlar1 ayr1 ayr1 dik-
kate alinarak konutlarda yiizde iic,
ticari kullanimlarda yiizde bes kat-
sayis1 ile carpilmasi suretiyle belir-
lenir.

Yap1 malikleri; yapr ruhsati veya
yap1 kullanma izni bulunmayan
yapilardaki aykiriliklarda, teblig-
de belirtilen miktarlarda tamamai
icin hesaplanan Yapi Kayit Belgesi
bedeline, kendi bagimsiz bolimii-
niin kullanim durumuna gore esit
olarak katilmak zorundadir.Yap:
ruhsati veya yapi kullanma izni
bulunmayan yapilardaki aykirilik-
larda, Yap1 Kayit Belgesi bedelinin
tamami 6denmeden Yap1 Kayit Bel-
gesi diizenlenmez.Yap1 Kayit Belge-
si bedelinin tamamini 6deyen yap1
maliki genel hiikiimler cercevesin-
de diger yap1 maliklerinden kendi
paylarina diisen miktar: talep etme
hakkina sahiptir.
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Yap: kullanma izni bulunan yapi-
lardaki aykiriliklarda, aykiriliktan
dolay1 meydana gelen alan da dahi-
lolmak tizere, kendi bagimsiz bolii-
miiniin alaninin, bagimsiz bélimi
ile ayn1 kullanima sahip bolimlerin
alaninin toplamina hesaplanan Yap:
Kayit Belgesi bedeli ile carpilmas:
suretiyle hesap edilen bedeli 6demek
zorundadir.

Yap1 kullanma izni bulunan yap:-
lardaki aykiriliklarda, aykirilik
hangi bagimsiz béliim/béliimler
ile ilgili ise o béliim/bagimsiz bé-
liimlerin yap1 maliklerinin, kendi
bagimsiz boliimleri icin 6denmesi
gereken bedeli 6demeleri duru-
munda aykiriligi olan bagimsiz
boliim belirtilerek Yap: Kayit
Belgesi diizenlenir. Bagimsiz bolii-
miinde aykirilik olmasina ragmen
kendi bagimsiz boliimiine diisen
bedeli 6demeyen ve aykiriligi olan
bagimsiz bolimiinii gosteren Yapi
Kayit Belgesi almayanlar ayni bi-
nada baska bir bagimsiz boliim
icin diizenlenen Yap1 Kayit Belge-
sinden faydalanmaz.

Yap: Kayit Belgesi bedeli, genel biit-
cenin (B) isaretli cetveline gelir kay-
dedilmek iizere, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nin merkez muhasebe bi-
rimi hesabina yatirilir.

YAPI KAYIT BELGESININ
KULLANIM YERLERI
NERELERDIR?

Yap1 Kayit Belgesi verilen yapila-
rin malikleri, bu belgenin bir 6r-
negini belediye ve miicavir alan
sinirlar: icinde ilgili belediyesine,
bu sinirlar disinda il 6zel idaresine
vermek zorundadir.

Yap1 Kayit Belgesi verilen yapila-
ra, talep halinde ilgili mevzuatta
tanimlanan ait oldugu abone gru-
bu dikkate alinarak gecici olarak
su, elektrik ve dogalgaz baglana-
bilir.

Yap1 Kay1t Belgesi verilen yapilar-
la ilgili 3194 say1l1 Kanun uyarinca
alinmis yikim kararlar: ile TAH-
SiL EDILEMEYEN idari para ceza-
lar1 iptal edilir.

Yap1 Kayit Belgesi alindiktan son-



ra yap1 ruhsati alip da yap1 kullan-
ma izin belgesi almamis veya yap1
ruhsatt bulunmayan yapilarda, yap:
kullanma izin belgesi aranmaksi-
zin kullanim maksad: degisiklikleri
de dahilolmak {izere tapuda cins de-
gisikligi ve kat miilkiyeti tesisi yapi-
labilmesi i¢in;

a) Yap1 Kayit Belgesi,

b) Mevcut yapinin veya yapilarin dis
cepheler ve i¢ taksimat1 bagimsiz bs-
lim, eklenti, ortak yerlerinin 6lcii-
leri ve bagimsiz boliimlerin konum
ve biiyiikliiklerine gore hesaplanan
degerleriyle oranli arsa paylari, kat,
daire, is biirosu gibi nevi ile bunla-
rin birden baslayip sirayla giden nu-
marasi ve bagimsiz bolimlerin yap1
insaat alan1 ve yapr maliklerini de
gosteren ve mimar tarafindan yapi-
lan ve ana gayrimenkuliin yap: mali-
ki veya biitiin paydaslarinin imzalar:
alinarak imzalanan ve elektronik
ortamda Tapu Miidirliigiine ibraz
edilen proje,

¢) Imar planlarinda umumi hizmet
alanlarina denk gelen alanlarin terk
edildigine iliskin ilgili belediyesin-
den alinan belge,

¢) Bagimsiz bélimlerin kullanilis
tarzina, birden ¢ok yapinin varlig
halinde bu yapilarin 6zelligine gore
hazirlanmis, kat miilkiyetini kuran
yap1 maliki veya malikleri tarafin-
dan imzalanmis yonetim plani,

d) Yap: Kayit Belgesi ile zemin ve
mimari proje uyumunu gosteren
Ozel harita miihendislik biirolar
veya Lisansli Harita Kadastro Biiro-
lar1 (LIHKAB) tarafindan diizenlen-
mis olan zemin tespit tutanagi,

ile birlikte ilgili tapu miudirligiine
miiracaatta bulunulur ve daha evvel
Yap1 Kayit Belgesi icin 6denen meb-
lag kadar bir bedelin genel biitcenin
(B) isaretli cetveline gelir kaydedil-
mek iizere Cevre ve Sehircilik Ba-
kanliginin merkez muhasebe birimi
hesabina yatirilmasindan sonra tapu
miidirligince belirtilen islemler
yapilir.

(B) bendinde belirtilen projeyi ha-
zirlayan mimar ile (D) bendinde
belirtilen zemin tespit tutanagini
hazirlayan miihendisler bu belge-
lerin iceriklerinin dogrulugundan
yap1 malikleri ile birlikte huku-
ken sorumludur.

Kat miilkiyetine gecilmis olma-
s1 16.05.2012 tarihli ve 6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin D6-
niistiiriilmesi Hakkinda Kanunun
Ek 1 inci maddesinin uygulanmasina
engel teskil etmez.

Insaat halindeki yapilar-
da 31.12.2017 tarihi itibari ile bitmis
olan kisimlar icin ilave insaat alani
ihdas etmemek sart1 ile Yap1 Kayit
Belgesi verilir ve Yap1 Kayit Belgesi
verilen kisimlarin eksik insaat isleri
tamamlanabilir.

Yap1 Kayit Belgesi verilen yapilarda
ruhsat alinmaksizin yapilabilecek
basit onarim ve tadilatlar yapilabilir.

Yap1 Kayit Belgesi verilen yapilar-
da isyeri acma ve calisma ruhsati
yap1 kullanma izin belgesi aran-
maksizin verilir.

HAZINEYE VE BELEDIYEYE AiT
TASINMAZLAR UZERINDEKI
YAPILARDA IMAR BARISI VE
YAPI KAYIT BELGESI NASIL
UYGULANACAK?

Yap1 Kayit Belgesi alinan yapilarin
Hazine'ye ait tasinmazlar {izerine
insa edilmis olmasi halinde, bu ta-
sinmazlardan 6zel kanunlar1 kapsa-
minda kalan ve bu 6zel kanunlara
gore degerlendirilmesi gerekenler
disinda kalanlar Bakanliga tahsis
edilir.

Tahsis isleminden sonra, Yap:
Kayit Belgesi sahipleri ile bunla-
rin kanuni veya akdi haleflerinin
talepleri iizerine bu tasinmazlar
Bakanlikca rayic bedel iizerinden
dogrudan satilir.Rayi¢c bedel Ba-
kanlikca tespit edilir veya ettiri-
lir.Bu suretle yapilacak satislarda
satis bedeli, en az yiizde onu pesin
6denmek iizere bes yila kadar tak-
sitlendirilebilir.Taksit tutarlarina

odeme tarihine kadar kanuni faiz
oraninin yarisi uygulanir.

Tasinmazin yiizélcimi biiyiik ol-
makla birlikte itizerindeki yapinin
kiiciik bir alani kaplamasi halinde
yapinin bulundugu alan ifraz edi-
lerek, ifrazin miimkiin olmamasi
durumunda tasinmaz hisseli olarak
satisa konu edilir.

Yapilan satislardan elde edilen gelir-
ler genel biitcenin (B) isaretli cetve-
line gelir kaydedilmek iizere, Cevre
ve Sehircilik Bakanligimin merkez
muhasebe birimi hesabina yatirilir.
Bu gelirler hakkinda 29.06.2001 ta-
rihli ve 4706 sayili Hazineye Ait Ta-
sinmaz Mallarin Degerlendirilmesi
ve Katma Deger Vergisi Kanununda
Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Ka-
nun’un 5. maddesinin besinci fikrasi
hikmi uygulanmaz.

Belediyelerin 6zel miilkiyetin-
de olan tasinmazlar iizerine insa
edilmis olan yapilara Yapi Kayit
Belgesi verilebilir. Boyle bir du-
rumda, Yap: Kayit Belgesi sahip-
leri ile bunlarin kanuni veya akdi
haleflerinin talepleri iizerine be-
deli ilgili belediyesine 6denmek
kaydiyla tasinmazlar rayic bedel
iizerinden belediyelerce dogrudan
bunlara satilir.

YAPI KAYIT BELGESI
DUZENLENEMEYECEK
YAPILAR NELERDIR?

Yap1 Kayit Belgesi diizenlenmeye-
cek yapilar su sekilde siralanmistir :

a) 18.11.1983 tarihli ve 2960 sayi-
Ii Bogazici Kanunu'nda tanimlanan
Bogazici sahil seridi ve 6ngoriinim
boélgesi icinde, 3194 sayili Kanunun
gecici 16. maddesi uyarinca adi ge-
cen Kanuna eklenmis olan kroki ile
listede sinir ve koordinatlar: goste-
rilen alanda,

b) Istanbul tarihi yarimada icinde
3194 sayili Kanunun gecici 16. mad-
desi uyarinca adi1 gecen Kanuna ek-
lenmis olan kroki ile listede sinir ve
koordinatlar1 gosterilen alanlarda,

c) 19.05.2014 tarihli ve 6546 sayil




Canakkale Savaslar1 Gelibolu Tari-
hi Alan Baskanligi Kurulmas1 Hak-
kinda Kanun'un 2. maddesinin 1.
fikrasinin (e) bendinde belirlenmis

Tarihi Alanda,

¢) Uciincii kisilere ait 6zel miilkiyete
konu tasinmazlar {izerinde,

d) Kesinlesmis planlar neticesinde
sosyal donat1 alani olarak belirlen-
mis ve Maliye Bakanligi’nca ayni
amacla degerlendirilmek tizere ilgili
kurumlara tahsis edilmis Hazineye
ait tasinmazlar

YAPI KAYIT BELGESI
DUZENLENEMEYECEK
YAPILARICIN BU BELGENIN
DUZENLENMESI HALINDE
NASIL BiR iSLEM YAPILIR?

Yap:1 Kayit Belgesi diizenleneme-
yecek yapilar icin bu belgenin dii-
zenlendiginin tespit edilmesi du-
rumunda, Yap1 Kayit Belgesi iptal
edilir. Bu belgenin saglamis oldugu
haklar geri alinir. Yap: Kayit Belge-

si bedeli olarak yatirilmis olan bedel
iade edilmez ve belge diizenlenmesi
safhasinda yalan ve yanlis beyanda
bulunulan miiracaat sahibi hakkin-
da 26.09.2004 tarihli ve 5237 sayili
Tiirk Ceza Kanununun “Resmi bel-
genin diizenlenmesinde yalan be-
yan” baslikli 206. maddesi uyarinca
su¢ duyurusunda bulunulur.

YAPI KAYIT BELGESININ GE-
CERLILIK SURESI NE KADAR-
DIR?

Yap1 Kayit Belgesi, yapinin yeni-
den yapilmasina veya kentsel dé-
niisiim uygulamasina kadar gecer-
lidir. Yap:1 Kayit Belgesi diizenlenen
yapilarin yenilenmesi durumunda
yiirtirlikte olan imar mevzuat: hii-
kiimleri uygulanir. Yapinin depre-
me dayanikliligi ve yapinin fen ve
sanat norm ve standartlarina aykiri-
l1g1 hususu yap: malikinin sorumlu-
lugundadir.

YAPI KAYIT BELGESININ
DENETIMI NASIL YAPILIR?

Yap: Kayit Belgesi verilmesine ilis-
kin is ve islemler Bakanlik tarafin-
dan denetlenebilir.

Yapi Kayit Belgesi diizenlenmesi saf-
hasinda e-Devlet sistemi iizerinden
veya kurum ve kuruluslara yapilan
miiracaatta yalan ve yanlis beyanda
bulunanlar hakkinda 26.09.2004 ta-
rihli ve 5237 sayili Tiirk Ceza Ka-
nununun ‘Resmi belgenin diizen-
lenmesinde yalan beyan” baslikli
206. maddesi uyarinca su¢ duyuru-
sunda bulunulur.

Yap: Kayit Belgesi diizenlenmesi
sathasinda yalan ve yanlis beyanda
bulunulan husus Yap: Kayit Belgesi
bedelinin eksik olarak hesaplanmasi
neticesini dogurmus ise, eksik ali-
nan bedel ilgilisinden alinir. Eksik
alinan meblagin ilgilisince 6denme-
mesi halinde verilmis olan Yap1 Ka-
yit Belgesi iptal edilir ve daha 6nce
yatirilmis olan bedel iade edilmez.



MAHKEMELERIMIZDE PARASAL SINIRLAR

A Av. Celil Celik

LLAR > 2016
Hukuk Mahkemeleri istinaf / Kesinlik sinur1

1.500,00
(6100 m.341/2 ve 02.12.2016 tarihinde yiiriirlige giren ek m.1) 02.12.2016'dan
6100 sayih kanunun 341. maddesinde istinaf sinir1 1.500TL olarak diizenlenmis idi. 02.12.2016 1.500,00 1.500,00 sonra 3.110,00 3.560,00
tarihinde yiiriirliige giren 6763 sayili kanunun 41. maddesiyle istinaf sinir1 (2016 yili i¢in) 3.000TL
olarak belirlenmistir. Manevi tazminat davalarinda miktar ve degere bakilmaksizin istinaf yoluna 3.000,00
basvurulabilir.
Hukuk Mahkemeleri Temyiz / Kesinlik sinirt 25.000,00
(6100 m.362/1-a ve 02.12.2016 tarihinde yiiriirliige giren ek m.1) 02.12.2016'dan
25.000,00 25.000,00 41.530,00 47.530,00
6100 sayili kanunun 362. maddesinde temyiz sinir1 25.000TL olarak diizenlenmis idi. 02.12.2016 sonra
tarihinde yiriirliige giren 6763 sayili kanunun 42. maddesiyle temyiz smnir1 (2016 yili icin) 40.000,00
. ’

40.000TL olarak belirlenmistir.

Hukuk Mahkemeleri Temyizde Durusma
60.000,00 60.000,00 60.000,00 62.290,00 71.300,00
(6100 m.369/2 ve 02.12.2016 tarihinde yiiriirliige giren ek m.1)

Icra Mahkemeleri Istinaf / Kesinlik sinir

2.190,00
(2004 m.363/1 ve 30.07.2003 tarihinde yiiriirliige giren ek m.1) 02.12.2016'dan
1.890,00 2.080,00 7.260,00 8.310,00
01.04.2005 tarihinde yiiriirliige giren 5311 sayili kanunun 24. maddesiyle istinaf sinir1 (2005 yilt sonra
icin) 1.000TL olarak belirlenmis idi. 02.12.2016 tarihinde yiiriirliige giren 6763 sayili kanunun 3. 7.000,00
maddesiyle istinaf sinir1 (2016 yili icin) 7.000TL olarak belirlenmistir. : 4
fcra Mahkemeleri T iz / Kesinlik
cra emeleri Temyiz / Kesinlik sinir1 22.400,00
(2004 m.364/1 ve 30.07.2003 tarihinde yiiriirliige giren ek m.1) 02.12.2016'dan
19.280,00 21.220,00 41.530,00 47.530,00
01.04.2005 tarihinde yiiriirliige giren (RG 18.03.2005) 5311 sayili kanunun 25. maddesiyle tem- sonra
yiz smir1 (2005 yili icin) 10.000TL olarak belirlenmis idi. 02.12.2016 tarihinde yiiriirliige giren 40.000.00
6763 sayili kanunun 4. maddesiyle temyiz sinir1 (2016 yili icin) 40.000TL olarak belirlenmistir. T
Is Mahkemeleri Istinaf / Kesinlik sinir1
1.000,00
(5521 sayili kanunun 8. maddesinin 1. fikras: ve bu maddenin 5. fikrasina iliskin olarak 02.12.2016 dan
02.12.2016 tarihinde yiiriirliige giren 6763 sayili kanunun 5.maddesi) 1.000,00 1.000,00 3.110,00 3.560,00
sonra

01.04.2005 tarihinde yiiriirliige giren (RG 18.03.2005) 5308 sayili kanunun 1. maddesiyle istinaf
sinir1 (2005 yili icin) 1.000TL olarak belirlenmis idi. 02.12.2016 tarihinde yiiriirliige giren 6763 3.000,00
say1li kanunun 5. maddesiyle istinaf sinir1 (2016 yili icin) 3.000TL olarak belirlenmistir.




Is Mahkemeleri Temyiz / Kesinlik sinir1
5.000,00
(5521 sayili kanunun 8. maddesinin 3. fikrasi ve bu maddenin 5. fikrasina iliskin olarak d
02.12.2016 tarihinde yiiriirliige giren 6763 sayili kanunun 5.maddesi) 5.000,00 5.000,00 02.12.2016 dan 41.530.00 47.530.00
. i N i . y . i
sonra
01.04.2005 tarihinde yiiriirliige giren (RG 18.03.2005) 5308 sayili kanunun 1. maddesiyle temyiz
sinur (2005 yili icin) 5.000TL olarak belirlenmis idi. 02.12.2016 tarihinde yiiriirliige giren 6763 40.000,00
sayil kanunun 5. maddesiyle temyiz sinir1 (2016 yil icin) 40.000TL olarak belirlenmistir.
28.06.2014’
Ticaret Mahkemeleri Tek Hakimle/Kurul halinde Gériilme sinirt 8 #ten
sonra 300.000,00 300.000,00 300.000,00 300.000,00
(5235 m.5/3 ve 28.06.2014 tarihinde yiiriirliige giren 6545 sayili kanun m.45.) 300.000.00
Ticaret Mahkemeleri Basit/Yazili Yargilama Usulii sinirt 15.03.2018'den
(15.03.2018 tarihinde yiiriirliige giren 7101 sayili kanun m.61 ile degisik 6102 sayili kanun sonra
m.4/2) 100.000,00
Idari Yarg Istinaf / Kesinlik sinirt
28.06.2014'ten
(2577 m.45/1 ve 15.06.2000 tarihinde yiiriirliige giren ek m.1) sonra 5.000.00 5.000.00 5.000.00 5.000.00
2577 sayili kanunun 45. maddesini degistiren ve 28.06.2014 tarihinde yiiriirliige giren 6545 sayil 5.000,00
kanunun 19. maddesiyle istinaf sinir1 (2014 y1li i¢in) 5.000TL olarak belirlenmistir.
[dari Yarg1 Temyiz / Kesinlik sinir1 28.06.2014'ten
(2577 m.46/1-a ve 15.06.2000 tarihinde yiiriirlige giren ek m.1) sonra 110.000.00 116.000.00 120.000.00 137.000.00
. ;) B ) . ) . ’
2577 sayili kanunun 46. maddesini degistiren ve 28.06.2014 tarihinde yiiriirliige giren 6545 sayili 100.000.00
kanunun 20. maddesiyle temyiz sinir1 (2014 yili i¢in) 100.000TL olarak belirlenmistir. R
Idari Yargida Tek Hakimle / Kurul halinde Goriilme ve Durusa Isteme sinirt
(2576 m.7/1-2 ve 15.06.2000 tarihinde yiiriirliige giren ek m.1)
(2577 m.17/1 ve 15.06.2000 tarihinde yiiriirliige giren ek m.1) 28.000,00 30.000,00 31.000,00 32.000,00 36.000,00
05.07.2012 tarihinde yiiriirliige giren 6352 sayili kanunun 50 ve 55 nolu maddeleri ile sinir (2012
yili icin) 25.000TL olarak belirlenmistir.
flce Tiiketici Hakem Heyetleri Gorev sinir1 1.272.19 < 2.400.00
(6502 m.68)
28052014 1 90000 | <2.32000 | 2012207 | 457000
. . . . sonrasi sonrast
28.05.2014 tarihinde yiiriirliige giren 6502 sayili kanunun 68. maddesi ile sinir (2014 yili icin)
2.000TL olarak belirlenmis idi. 20.12.2017 tarihinde yiiriirliige giren 7063 sayili kanunun 11.
maddesiyle sinir (2017 yil i¢in) 4.000TL olarak belirlenmistir. <2.000,00 < 4.000,00
1l Tiiketici Hakem Heyetleri Gorev sinir1 3321.17 <3.610.00
(6502 m.68)
28052014 330000 | <3.48000 | 2%122917 1 6 860,00
. e e . . sonrasl sonrasi
28.05.2014 tarihinde yiiriirliige giren 6502 sayih kanunun 68. maddesi ile sinir (2014 yili iin)
3.000TL olarak belirlenmis idi. 20.12.2017 tarihinde yiiriirliige giren 7063 sayili kanunun 11.
maddesiyle sinir (2017 yili i¢in) 6.000TL olarak belirlenmistir. < 3.000,00 < 6.000,00
Senetle / Tanikla Ispat sinir1
2.500,00 2.500,00 2.500,00 2.590,00 2.960,00
(6100 m.200 ve 02.12.2016 tarihinde yiiriirliige giren ek m.1)
01.01.2015-
Yillik Kidem Tazminati Tavan Miktar 3.541,37
4.092,53 4.426,16 5.001,76
+ 01.07.2015-
Ilk alt1 ay ve Son alt1 ay 3.438,22 3.709,98
4.297,21 4.732,48
(1475 m.14/13) 01.09.2015-
3.828,37
Ceza Mahkemeleri para cezalar 2007.2016'dan
Beraat > sonra 500 giin 500 giin
Istinaf / Kesinlik sinir1 500 giin
(5271 m.272/3-a-b) 20.07.2016'dan
Mahkumiyet > sonra 3.000,00 3.000,00
(Hapisten cevrilenler haric) 3.000.00
Idari para cezalarina kars1 basvuru iizerine
Sulh Ceza mahkemesi Itiraz / Kesinlik smirt 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00 3.000,00
(5326 m.28/10)

1086, 2004, 2576, 2577, 6502, 5521
ve 6100 sayili kanunlardaki sinir-
lar, her yil icin bir o6nceki yilin
kasim ayinda ilan edilen Yeniden
Degerleme Oranina gore yeniden
belirlenir. Ancak 1086, 2004, 6502,
5521 ve 6100 sayili kanunlarda on
liray1 2576 ve 2577 sayili kanunlar-

da ise bin lirayr asmayan kiisurlar
dikkate alinmaz. 5235, 5271, 5326
ve 6102 sayili kanunlarda ise para-
sal sinirlarin arttirilacagi yoniinde
bir diizenleme olmadigindan bu
kanunlardaki sinirlar ytrirlik ta-
rihinden sonraki seneler icin de ay-
nen uygulanir.

Yerel mahkeme ilam tarihi Bolge Ad-
liye ve Bolge Idare mahkemelerinin
kurulus tarihi olan 20.07.2016 tari-
hinden 6nce olan davalarda kanun
yollar1 acisindan eski usuldeki sinir-
lar uygulanir. (6100 gecici m.3, 2577
gecici m.8, 2004 gecici m.7, 5521 ge-
¢ici m.1, 5320 m.8)



Kamulastirmasiz elatma kavrami, 6830 sayili Istimlak kanunun yiiriirliige girdigi 09.10.1956 tarihinden sonraki olaylar
icin s6z konusudur. Bu tarihten 6nceki elatmalar ise, 221 sayili kanun ile kamulastirilmis sayilmistir. Kamulastirmasiz
elatmaya iliskin diizenlemeler, birikmis problemleri temizlemeye matuf af yasas1 gériiniimiindedirler. Her bir diizen-
lemenin iliskin oldugu dénem ile diizenlemenin yiiriirliik siiresi farklilik arz eder. Asagida kamulastirmasiz elatmaya
iliskin diizenlemeler kolay anlasilabilmesi i¢in tablo haline getirilmistir.
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07.09.2016 tarihinde yiirtirlige giren 6745 sayili kanunun 35. maddesi ile 2942 sayili Kamulastirma kanununa ekle-
nen gecici 12. madde, 2981 imar uygulamalarindan kaynakli davalarda tapu tescil tarihinin degerlendirme tarihi olarak
esas alinmasini ve o tarihteki nitelikler gozetilmek suretiyle bedelin tespit edilmesini, tespit edilen bu bedelin Yurt Ici
Uretici Fiyat Endeksi (UFE) tablosu esas alinmak suretiyle dava tarihi itibariyla giincellenmesini, 2942 sayili kanunun
gecici 6. maddesinde diizenlenen haciz yasagi, 6zel 6denekten 6denme ve harclarin ve vekalet ticretinin maktu olmasi
kuralinin 2981 imar uygulamalarindan kaynakli davalar ve icra takipleri icin de uygulanacagini diizenlemistir.

Hukuki elatmalara iliskin 6745 sayili kanunun 33. maddesi ile 2942 sayili Kamulastirma kanununa eklenen ek 1.
maddesi de, uygulama imar planlarinin yiirtirliige girmesinden itibaren bes yillik siire icerisinde imar programlarinin
yapilacagini ve biitce imkénlar1 dahilinde tasinmazlarin kamulastirilacagini, bes yillik siire icerisinde belirtilen islem-
lerin yapilmamasi halinde malikler tarafindan (bu kanunun gecici 6. maddesindeki uzlasma siirecini tamamlandiktan
sonra) idari yargida dava acilabilecegini, mahkemece tasarrufun kisitlandig: tarihteki nitelikler esas alinarak deger
tespit edilecegini ve tasinmazin idare adina tesciline kara verilecegini, acilacak veya acilmis bu davalarda da 2942 sayili
kanunun gecici 6. maddesinde diizenlenen harclarin ve vekalet iicretinin maktu olmasi, 6zel 6denekten 6denme ve ha-
ciz yasagi kuralinin uygulanacagini, kesinlesmis ancak 6demesi yapilmamis olan alacaklarda ise 6zel 6denekten 6denme
ve haciz yasag1 kuralinin uygulanacagini diizenlemistir. Ek 1. maddenin yiirirlige girdigi 07.09.2016 tarihinden 6nce
tasarrufu hukuken kisitlanmis olan tasinmazlar hakkinda da bu maddenin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren bes yil
beklenecegini diizenleyen 2942 sayili kanuna 6745 sayili kanunun 34. maddesi ile eklenen gecici 11. madde, 25.05.2018
tarihli 30431 sayili Resmi Gazetede yayinlanan ve yine bu tarihte yiiriirliige giren Anayasa mahkemesinin 2016/196
Esas 2018/34 Karar sayili ve 28.03.2018 tarihli karari ile iptal edilmistir.

Idarelerce fiili kamulastirmasiz elatmalar icin ayrilan %2 oranindaki 6denege ilaveten (1) 2981 imar uygulamalarin-
dan kaynakli alacaklar, (2) yiiriirliige girecek imar planlarinda tasarrufu kisitli olacak olan tasinmazlarla ilgili alacaklar
ve (3) mevcut imar planlarinda tasarrufu kisith olan tasinmazlarla ilgili alacaklar icin ayrica %2 ddenek ayrilir. (2942
ek m.1/4)




